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Vlastni bydleni je nejdostupnéjsi v novodobé historii

21. 10. 2013 Praha - Vlastni bydleni ziistava v Cesku nejdostupnéjsi v novodobé
historii. Paradoxné za to "vdé&&ime" finanéni krizi. Urokové sazby u hypoték totiz
klesly na rekordni minima a ceny nemovitosti nadale stagnuji poté, co po vypuknuti
krize zkorigovaly pfedchozi trvaly rust.

Na potizeni primé&rného bytu presto potiebuji Cesi zhruba tfiapulkrat vice
prumérného pfijmu nez Danové nebo Némci. Na druhou stranu jsou na tom Iépe nez
Francouzi nebo Britové.

Vyplyva to z novych vypoctl spole€nosti Golem Finance. Jeji index dostupnosti
bydleni méfi, jak velkou €ast pfijmu domacnosti ukroji splatka primérného
hypote¢niho uvéru se splatnosti na 20 let na byt o primérné cené (1,74 milionu
korun podle serveru realitycechy.cz).

U pramérné hypotéky se 70% pomeérem vyse Uvéru k hodnoté nemovitosti se
celorepublikovy index dostupnosti bydleni dostal v zafi na hodnotu 30,3 procenta. ,Je
tedy o pouhy procentni bod vySe, nez €ini dosavadni minimum, kterého bylo
dosazeno v letoSnim dubnu. Historicky se tedy stale pohybujeme v obdobi s
rekordné dobrou dostupnosti bydleni," fika Libor Ostatek, Feditel Golem Finance.

Pramér za celou Ceskou republiku na jedné strané vyhani vzhiru Praha, na strané
druhé jej tlagi dolti Ustecky kraj.

V hlavnim mésté dosahuje index urovné 57,9 procenta - to znamena, Ze splatka
hypotéky za primérny prazsky byt zde €ini zhruba polovinu z primérného mésicniho
gistého prijmu doméacnosti. Naopak v Usteckém kraji tato hodnota nedosahuje ani 13
procent.

Ctyfi a pal roku prace na byt

Také dal$i pomé&rovy ukazatel vypovida o tom, Ze vlastni bydleni je pro lidi v Cesku
dostupnéjsi. Index navratnosti bydleni v zafi nepatrné klesl z pfedchozich 4,51 na
rovného Ctyfi a pul roku. Jesté na konci krizového roku 2008 pfitom index pfesahoval
hodnotu Sesti let.

V praxi to znamena, ze k uhrazeni primérné ceny bytu nyni primérna Ceska
domacnost potiebuje Ctyfaplinasobek Cistého rocniho pfijmu.



Jde vSak opét o celorepublikovy primér a i zde plati, Ze jednotlivé kraje se hodné Iisi.
Zatimco v Usteckém kraji si Ize primérny byt pofidit za necelé dva &isté roéni pFijmy,
v Praze naopak musi primérna domacnost vynalozit necelych devét ro¢nich Cistych

pFijmu.
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Mezi Rakouskem a Mad’arskem

Mirou navratnosti bydleni, respektive pomérem mezi primérnou cenou nemovitosti a
pfijmu obyvatel, se v mezinarodnim kontextu zabyvala také studie poradenské

spole¢nosti Deloitte.

Podle ni jsme na tom srovnatelné jako obyvatelé okolnich zemi. V poméru hrubych
prijmd a cen nemovitosti se Cesko nachazi zhruba uprostied spektra zkoumanych

zemi. O jeden stuperi Iépe jsou na tom Raku$ané, dvé pozice za Ceskem zaujimaiji
Madarsko s Polskem. Data pochazeji z roku 2012.

,Na rozdil od naSich indexu, které méfi pomér mezi Cistymi pfijmy domacnosti, autofi
studie pomérovali primérnou cenu bytu o rozloze 70 metra Etvere€nich s primérnym
hrubym ro&nim pfijmem obyvatel konkrétnich zemi," vysvétluje Ostatek.

Podle spolegnosti Deloitte vynalozi Ce$i na pofizeni sedmdesatimetrového bytu v
soucasnosti zhruba sedm ro&nich pfijmU. Statisticky nejlépe jsou na tom podle studie
Danové, jimz na pofizeni modelového bytu staci dva roéni pfijmy.



